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1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

beneficiar: PETCU NICOLAE

R T—— Localitatea Ploiesti, Str. Strandului, nr. 59, Jud. Prahova, nr.
cad. 139406

proiectant general: GOLDBACH DESIGN & BUILD s.r.l.

proiectant urbanism: Arh. Urb. Laura-Adriana MICU

numér proiect: 18/2022

faza de proiectare: PUZ

perioada de elaborare: iunie 2022

1.2 OBIECTULP.U.Z

e Rolul Planului Urbanistic Zonal
Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumitd zona dintr-o localitate
urbana sau rurald, compusa din mai multe parcele / loturi, acoperind o mare parte din functiunile: locuire,
institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cai de comunicatie, spatii plantate, agrement si
sport, destinatie speciald, gospodarie comunald, echipare edilitard, in functie de cerintele temei.
Are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitdtii sau completeaza

prevederile acestuia.
Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri Urbanistice

Generale ale unei localitati.
Planul Urbanistic Zonal nu reprezintd o faza de investitie, ci este o fazd premergatoare realizarii

investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal pot figura si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

e Solicitari ale temei program
Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL, a fost solicitata prin CERTIFICATUL DE
URBANISM obtinut cu nr. 420 din 04.05.2022, in scopul "Aviz prealabil de oportunitate si intocmire si
avizare PUZ pentru ridicare restrictie si atribuire indicatori urbanistici si construire centru comercial”,
Loc. Ploiesti, Jud. Prahova, Str.Strandului, nr. 59; nr.cad. 139406 si se intocmeste la solicitarea
beneficiarului PETCU NICOLAE.

Documentatia analizeaza terenul situat in intravilanul orasului Ploiesti.

Terenul in suprafata totala de 8.883,00mp cf masuratori din teren si 8.963,00 mp cf. acte este situat
in intravilanul localitatii Ploiesti, Str. Strandului, nr. 59; nr.cad. 139406 si este in proprietatea
beneficiarului PETCU NICOLAE, conf. Act de Partaj nr. 5775/18.11.2002 emis de NP MEIROSU M.G si va fi
in proprietatea Goldbach Design & Build S.R.L. conform antecontract de vanzare — cumparare, autentificat
cu nr. 389 din 28.03.2022.

Pe terenul ce a generat P.U.Z., in suprafata de 8.883,00mp cf. masuratori din teren beneficiarul
doreste construirea unui magazin produse alimentare carne si branzeturi, drumuri de acces, alei
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, sistematizare verticald, imprejmuire, montare post trafo,
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bransamente utilitati, instalatii interioare, retele exterioare si organizare de santier, in Loc. Ploiesti, Jud.
Prahova, Str. Strandului, nr. 59; nr.cad. 139406.

Zona studiata prin PUZ are o suprafata de 89.325,68 mp si cuprinde atat terenul ce a generat PUZ,
vecinii cu urmatoarele numere cadastrale (141431, 125004, 123205, 122847, 132886, 138914, 128773,
145439, 145443, 145410, 145444, 131471, 121713, 124043, 131157, 124305 si 127095) cét si zona
urmatoarelor strazi: Stadionului, Soseaua de centura Ploiesti, strada DN1B — bretea de intrare in DN1A si
sensul giratoriu dintre strazile Stadionului si Soseaua de centura Ploiesti.

Categoria de folosinta a terenului:
- terencu nr. cad. 139406: teren intravilan;

Accesul principal in incinta se realizeaza din Soseaua de centura Ploiesti, de pe latura de Vest a
terenului studiat si din strada DN1B — breteaua de intrare in DN1A de pe latura de Nord. in partea de Est
se propune iesirea din incinta in strada Stadionului.

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

° teritoriul care urmeaza sa fie reglementat de P.U.Z,;

° categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

e indicatorii urbanistici obligatorii;

° dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul-cadru
aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si reglementarile de urbanism, cu
precizarea urmatoarelor elemente:

- Stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

- Reglementarea terenului ce a generat PUZ in suprafata de 8.883,00mp cf.masuratori din teren si

8.963,00mp din acte;

- Schimbarea de destinatie a functiunii existente: Zona Institutii publice, Servicii si functiuni de
interes general, in UTR-N-17a— zona comert si servicii;

- Propuneri de reglementari privind indicatorii urbanistici: (reglementarea regimului de aliniere, a
regimului de indltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului
— CUT, retrageri minime obligatorii, permisiuni, restrictii) pentru zona functionald propusa: UTR-
N-17a — Zona comert si servicii;

- Pentru zona functionald UTR-N-17a - Zona comert si servicii se propune: construirea unui magazin
produse alimentare carne si branzeturi, drumuri de acces, alei carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, sistematizare verticald, imprejmuire, montare post trafo, bransamente utilitati,
instalatii interioare, retele exterioare si organizare de santier;

- Realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia
terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice;

- Realizarea de cdi de acces carosabile si pietonale, alei de incinta, parcari, zone verzi.

Prin reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire, avind in vedere urmatoarele:

= respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;
" asigurarea acceselor auto si pietonale;

] modul in care este ocupat terenul;

= amenajare pe parcela.
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1.3 SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea documentatiei P.U.Z. s-au consultat documentatii si proiecte elaborate anterior

prezentei documentatii:

- Plan Urbanistic General al orasului Ploiesti aprobat cu HCL nr. 209/1999 si 382/2009
- Plan urbanistic zonal ” Reconfigurare Infrastuctura Rutiera pe strada Strandului, construire piste
de biciclete si pietoni, construire statie capat de linie, inclusivamenajare sens giratoriu
pe strada Strandului/DN1B” aprobat prin HCL 375 din 2021
Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile si
normativele in vigoare.

Metodologia utilizat3
Metodologia folositd este in conformitate cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea

"Ghidului privind metodologia de elaborare si continut - cadru al Planului Urbanistic Zonal" si Ordinul
MLPAT nr. 21 / N / 2000, pentru aprobarea "Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor

locale de urbanism”.

Elaborarea lucrarii se sprijina pe legislatia, S.T.A.S.-urile si normativele in vigoare:
e Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile si

completarile ulterioare;

e H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

e Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

e Ordin M.L.P.AT. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000.

e Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii. text actualizat la data
de 31.10.2012, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legeanr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.

e legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare. cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe;
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e Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul
de amplasament;
e Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;
e 0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;
e 0.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;
e Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

e Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

e Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandadrilor
privind mediul de viata al populatiei.

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul din care face parte terenul reglementat este amplasat in zona nord-est a orasului si se
afla intr-o zona multifunctionala.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datoritd pozitiei, acest teren este oportun pentru dezvoltarea unui centru comercial.

2.3 TINCADRARE IN LOCALITATE

Terenul ce a generat P.U.Z. este situat in intravilanul orasului Ploiesti, in partea nord-estica a
orasului, cu deschidere la Strada Stadionului pe latura de Sud-Est, Soseaua de centura Ploiesti Est pe latura
de Sud-Vest si Strada DN1B — breteaua de intrare in DN1A pe latura de Nord.

Terenul este identificat si repartizat cadastral cu numarul: 135406.

Vecinatatile terenului ce a generat P.U.Z. se prezinta astfel:
NORD: Soseaua DN1B bretea de intrare in DN1A
SUD - EST: Soseaua de centura Ploiesti EST

SUD - VEST: Strada Strandului
EST: Teren proprietate privata cu nr cadastral 123205

2.4  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Consideratii geomorfologice si geologice generale
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Municipiul Ploiesti, resedinta judetului Prahova, este situat la 60 km de Bucuresti, pe
coordonatele geografice de exceptie, aria sa fiind strabatuta de meridianul de 26 grade.
Terenul studiat este plat, perfect stabil.
Conditii hidro-geologice si meteo-climatice generale
Orasul Pitesti este situtat langa parcul Dambu, afluent al Telejeanului.

Oasul e strabatut de mai multe depresiuni si viroage. Sunt extremitati de vai care altadata se
intindeau mai departe spre Apus. De la Nord spre Sud, gasim viroaga Tabacilor, inainte marginita de un
sir de salcii. Pe urma3 viroaga lzvorului, urmata spre Sud de acea a Rafovului. In relatie cu ele, se aflau doua

mci lacuri, Savapolul si lacul Mustatea.

2.5 ORGANIZAREA CIRCULATIE!

Zona din care face parte terenul studiat are acces la Soseaua de Centura Ploiesti EST, la strada
DN1B - breteaua de intrare in DN1A si la strada Strandului.

2.5.1 Caracteristici tehnice ale tramei stradale

Soseaua de centura Est Ploiesti este o strada de categoria a ll-a, cu un profil existent general de
23,25m, format din 15,15m carosabil, (doua benzi pe fiecare sens), 3,60/ 4,45m spatiu verde.
Strada Stranadului este o strada de categoria a Il-a, cu un profil existent general de 25,00m, format

din 18,40m carosabil, (doua benzi pe fiecare sens), 3,20/ 3,40m spatiu pietonal.
Strada DN1B — bretea de itrare este o strada de categoria a IV-a, cu un profil existent general de
24,95m, format din 18,35m carosabil, (doua benzi pe fiecare sens), 4,70/ 5,55m spatiu acostament.

2.5.2 Parcari

Zona studiata nu dispune de locuri de parcare.

2.6 OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1 Principalele caracteristici ale functiunilor

Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiata sunt:
Circulatii — acestea se desfasoara carosabil si pietonal; astfel, in zona studiata se afla strada Soseaua de
centura Ploiesti Est si strada Strandului, artere importante la nivelul orasului;

Spatii verzi — se desfasoara de-a lungul strazilor;
Relationari intre functiunile existente — nu sunt probleme de relationare in ceea ce priveste functiunea
principald propusa (supermarket), in zona predominand zona de servicii si comert.

2.6.2 lIdentificarea tipului de proprietate
Terenul ce a generat PUZ este proprietate privatda a persoanelor fizice, iar strazile din imediata
vecinatate se afla in domeniul public de interes local si national.

2.6.3 Analiza fondului construit existent
in ceea ce priveste gradul de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea zonei este micd, cu

regim de indltime variabil intre P si P+1+M.
Fondul construit este in stare foarte buna, constuctiile existente sunt construite recent.
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Zona studiatd nu are o varietate foarte mare de functiuni, aici regasindu-se zone
comerciale/servicii (reprezentatd auto, benzinarie, service auto — ITP, zona de agrement — terenuri de

sport) si locuire individuala.

2.7 ECHIPAREA EDILITARA

Din punctul de vedere al utilitatilor urbane, terenul studiat se poate racorda la toate retelele
edilitare existente in zond. Imobilul va fi racordat la acestea respectiand prevederile din partea

operatorilor de retele.
Situatia exacta a retelelor tehnico-edilitare din teren si modul de racordare a terenului la retelele

existente se va stabili ulterior obtinerii avizelor.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

Ecosistemul orasului Ploiesti este influentat de ocuparea terenului de populatie prin crearea de
locuinte, utilizarea apei din subteran in evacuarea apelor uzate, poluarea aerului si solului generata de
activitatile agentilor economici si traficul rutier. Se mentioneaza ca poluatorii importanti proveniti din
industria petroliera sunt sursele de poluare a factorilor de mediu.

2.8.1 Cadrul natural — identificarea zonelor expuse la riscuri naturale

Zone cu risc seismic

Cutremurul reprezinta miscarea puternica si bruscd, verticald, orizontala sau de torsiune a
scoartei pamantului, provocata de dislocdri subterane, de eruptii vulcanice ce poate duce la victime
umane si distrugeri materiale.

Conform P100/1-2013 se reda actiunea seismica pentru proiectare prin hazardul seismic si
valoarea perioadei de control: hazardul seismic descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a
terenului ag determinata pentru intervalul mediu de recurenta IMR, corespunzator starii limita ultime
(SLU), are valoarea ag=0.35g; valoarea perioadei de control (colt) Tc=1.0sec. a spectrului de raspuns.
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de internsitate seismicd conform P100-1/2013 ,,Cod de
proiectare seismica”

Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de acceleratie maxima, ag conform P100-1/2013 ,Cod
de proiectare seismica”
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Zonarea teritoriului Romdniei in termeni de perioadd de control (colt), Tc a spectrului de
rdspuns, conform P100-1/2013 ,,Cod de proiectare seismicd”

Adancimea de inghet
Conform STAS 6054/77 “Teren de fundare — Adancimi maxime de inghet— Zonarea Teritoriului
Romaniei”, in amplasamentul analizat addncimea maxima de inghet este de 80:90cm.
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Zonarea teritoriului Romdniei dupd addncimea de inghet, conform STAS 6054/77 ,,Adéncimi maxime de
inghet”

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se cont de problemele specifice ale
obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea documentatiilor de tip P.U.Z., procedurd care in prezent este in curs de desfisurare.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul geotehnic:

Scopul investigatiei geotehnic a fost acela de a preciza elementele geotehnice necesare pentru
proiectarea, executia si exploatarea in conditii de sigurantd a constructiei solicitate.

Studiul Geotehnic are ca obiect identificarea naturii terenului de fundare din zona activd a
viitoarei constructii ce va fi realizata in amplasament si a conditiilor generale de fundare cu privire la cota
de fundare, presiuni acceptabile, nivele de apd subterana, tipul sistemului de fundare recomandat de
utilizat, elemente de calcul lucrari de terasamente, etc.

Ridicarea Topografica:

Tn scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografici. Aceasta a
ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, pozitionarea fata de
parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenatd a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea topografica
actualizatd realizata in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970.
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3.2 PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM APROBATE

3.21 P.U.G. PLOIESTI APROBAT CU HCL NR. 209/1999 SI 382/2009

Conform P.U.G. Ploiesti aprobat cf. HCL nr. 209/1999 si 382/2009, terenul ce a generat PUZ se afl3
in zona functionald UTR =N =17, Iscxr - Zona Institutii publice, Servicii si functiuni de interes general cu
functiuni complexe si CCRI - zona cu restrictii in intersectii.

Conform PUG, terenul are intedictie de construire panad la elaborarea sau reactualizarea
documentatiei PUZ sau PUD.

3.2.2 P.U.Z. - Reconfigurare Infrastuctura Rutiera pe strada Strandului, construire
piste de biciclete si pietoni, construire statie capat de linie, inclusiv
amenajare sens giratoriu pe strada Strandului/DN1B APROBAT PRIN HCL NR. 375
DIN 2021
Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 375 din 2021 Soseaua de centurd Est Ploiesti are un profil

general de 23,25m, format din 15,95m carosabil, (doua benzi pe fiecare sens), 1.70 pietonal si 1,70/ 0,60m

spatiu verde.
Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 375 din 2021 strada Strandului este o strada de categoria a |I-

a, cu un profil general de 25,00m, format din 19,30m carosabil, (doud benzi pe fiecare sens), 1m pietonal,
1m dedicat pentru biciclete si un 1m /0,70m spatiu verde.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Consideram ca aceasta investitie se va integra bine in zona.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 15%.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.4.1 Organizarea circulatiei

Soseaua de centurd Est Ploiesti este o strada de categoria a ll-a, cu un profil general propus
conform PUZ aprobat prin HCL nr. 375 din 2021 de 23,25m, format din 15,95m carosabil, (doua benzi pe
fiecare sens), 1.70 pietonal si 1,70/ 0,60m spatiu verde.

Strada Strandului este o strada de categoria a Il-a, cu un profil general propus conform PUZ
aprobat prin HCL nr. 375 din 2021 de 25,00m, format din 19,30m carosabil, (doud benzi pe fiecare sens),
1m pietonal, 1m dedicat pentru biciclete si un 1m /0,70m spatiu verde.

Strada DN1B —bretea de intrare este o strada de categoria a IV-a, cu un profil existent si mentinut
general de 24,95m, format din 18,35m carosabil, (doua benzi pe fiecare sens), 4,70/ 5,55m spatiu
acostament.

Accesele carosabile si pietonale pe terenul ce a generat PUZ se vor realiza din soseaua de Centurd
Ploiesti Est din vestul terenului si din DN1B — bretea de intrare in DN1A din nordul terenului. Se propunea
iesirea inspre Strada Strandului.

Pe teren se propune realizarea de locuri de parcare de min 1 loc la 40 mp suprafata desfasuratd a

constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
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3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI, RETRAGERI

Pe terenul ce a generat PUZ in suprafata de 8.883,00mp cf.masuratori din teren si 8.963,00mp
din acte se propune construirea unui magazin produse alimentare carne si branzeturi, drumuri de acces,
alei carosabile si pietonale, amenajari exterioare, sistematizare verticald, imprejmuire, montare post
trafo, bransamente utilitati, instalatii interioare, retele exterioare si organizare de santier.

Pe teren se vor asigura locuri de parcare de min 1 loc la 40 mp suprafata construita desfasurata
spatiu comercial, pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp, conform R.G.U. — Anexa 5.

Imobilul cu functiunea de supermarket va fi accesibil din soseaua de Centura Ploiesti Est din vestul
terenului si din DN1B — bretea de intrare in DN1A din nordul terenului, iesirea de pe teren se realizeaza si

inspre strada Strandului din estul terenului.
In cadrul P.U.Z., pentru utilitdti se propun solutii locale sau prin racordare la cele din zona.

Constructiile vor avea posibilitatea racordarii la utilitatile existe in zona.

Constructiile de tip supermarket se vor amplasa izolat pe parceld, retragerile acesteia inscriindu-
se in edificabilul stabilit.

Echipamentele de control acces, platformele de echipamente, echipamentele tehnice, posturile
trafo, punctele de bransament/conexiune, echipamentele de reciclare deseuri, platforme deseuri,
padocurile de carucioare, spatiile verzi, imprejmuirile, aleile de acces, platformele pietonale si carosabile
de incinta, parcajele, elementele publicitare: totemurile, pilonii de reclamd, panourile publicitare,
steagurile, se pot amplasa si in afara limitei edificabilului.

Terenul reglementat prin PUZ este structurat in urmatoarea zone functionale pusa in evidenta in
plansa U2 - Reglementari urbanistice - zonificare functionala, astfel:

- UTR-N-17a - zona comert si servicii

Pentru zona functionala de pe terenul ce a generat PUZ se propun urmadtorii indicatori urbanistici:
» UTR-N-17a - zona comert si servicii
Functiune — supermaket
- P.O.T. max. propus= 50%;
- C.U.T. max. propus = 1,5;
- RH max. propus = P+2E;
- Inaltimea maxima a cladirilor = 20,00 m;
- Tnaltime maxima totem/pilon/panou publicitar = 25,00 m.

» CCRI - subzona cai rutiere cu restrictii pentru rezolvare intersectii

- Nu este cazul.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT-PROPUS

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
EXISTENT PROPUS

Procent siiBrfstaimit) Procent
(%) ’ (%)

Suprafata(mp)

UTR—=N =17, Iscxr - Zona Institutii publice,
A I
Serw;u §-l unctiuni _e mtevres genera cnu 8.802,35 99% a 3
functiuni complexe si zona cu restrictii in

intersectii si Ccri - teren arabil

CCRi - subzona cai rutlere__cu restrictii 80,65 1% 80,65 1%
pentru rezolvare intersectii

UTR-N-17a - Zona comert si servicii - - 8.802,35 99%
; - 3 ita |

:O(IZONSTRUCTH Suprafata construita la 3 B 4.441,50 50%

2.CIRCULATII - — 3.109,05 35%

3.SPATII VERZI - — 1.332,45 15%

TOTAL TEREN ZONA P.U.Z. 8.883,00 100% 8.883,00 100%

Nota: Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totald de 8.883,00mp
conform mdsurdtori din teren, suprafata din acte fiind 8.963,00 mp.

Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici maximali propusi pe
plansa U2 - Reglementari urbanistice - Zonificare functionala.

Pentru fazele urmdtoare de proiectare se vor respecta retragerile obligatorii de la limitele proprietatii
conform plansei U2 - Reglementari urbanistice - Zonificare functionald, dupa cum urmeaza:

e Retragerea fatd de aliniament (in partea de sud - est, sud - vest si nord) va fi de minim 5,00 metri;

e In zona sensului giratoriu in partea de sud a terenului ce a generat PUZ, retragerea fata de
aliniament va fi minim de 5m, de la noua limita de proprietate;

e Retragerea fata de limitele laterale (in partea de est) va fi de minim 5,00 metri;

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

in cadrul documentatiei P.U.Z., pentru utilititi se propun solutii locale sau prin racordare la
cele din zona. Solutiile de racordare la utilitati se vor stabili ca urmare a obtinerii avizelor de

amplasament.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru obtinerea unor constructii de calitate cu asigurarea protectiei factorilor de mediu,
sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga duratd de existentd a constructiilor, a
urmatoarelor cerinte fundamentale aplicabile:

- rezistenta mecanica si stabilitate;

- securitate la incendiu;

- igiena, sandtate si mediu inconjurator;

- siguranta si accesibilitate in exploatare;

- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si izolare termica;

- utilizare sustenabilad a resurselor naturale.
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In acest sens, sunt importante masurile de asigurare a protectiei surselor de apa impotriva

poluarii/degradarii lor, asigurarea epurarii apelor uzate, asigurarea de zone verzi in cadrul lotului si
de plantatii tip aliniament pe cdile de circulatie din vecinatate.

in ceea ce priveste deseurile, acestea se vor depozita intr-un container de reciclare ambalaje

pe o platforma betonata amenajata si vor fi preluate de o firm3 autorizat3.
Se va asigura necesarul de spatii verzi, de minim 15% din suprafata incintei.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1 Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor
Din punct de vedere al proprietatii, terenurile cuprinse in zona studiata sunt:
- terenuri apartindnd proprietdtii private a persoanelor fizice sau juridice;
- terenuri apartindnd domeniului public de interes national
- terenuri apartinand domeniului public al U.A.T. Ploiesti

3.9 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul acestei propuneri, care include functiunea de comert/servicii, se va ajunge la
cresterea numarului de utilizatori, respectiv potentiali consumatori, fapt care conduce la randul siu la
atragerea agentilor economici in zond. Tn acest fel, dezvoltarea economica a unei zone este in relatie de

interdependenta de un flux major de utilizatori.
Odata cu implementarea, respectiv finalizarea unei astfel de investitii, zona va cunoaste un aport

considerabil, cu un numar crescut de utilizatori permanenti.

Dezvoltarea proiectului va atrage dupd sine majorarea potentialului zonei si a numdirului de
investitori, cu precddere privati. Acest fapt va contribui la continua dezvoltare a zonei si implicit a
proximitatii acesteia.

Din perspectiva specificului zonei, in urma investitiilor, aceasta va cunoase un progres continuu in
functie de necesitati si se va corela cu viitoarele cereri ale zonei si ale utilizatorilor acesteia.

Realizarea investitiei va avea impact pozitiv, social si economic, asupra zonei si asupra comunitatii
prin cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

Astfel, propunerea functionald a acestui P.U.Z. are potentialul de a accentua serviciile necesare
populatiei, de a contura o zond comerciald si de servicii, de echilibru, in zona nord-estica a orasului si de
a crea noi locuri de munca, contribuind considerabil la economia orasului Ploiesti.

3.10 CATEGORIILE DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI

Analizand costurile estimative ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare sunt
responsabilitatea investitorului. In aceastd categorie de costuri intrd construirea circulatiilor de incint3,
realizarea parcdrilor, racordarea la retelele tehnico-edilitare realizarea constructiilor care vor adaposti
functiuni comerciale. Acestea din urma pot alcatui un pol economic la nivelul zonei cu servicii si dotari

conexe locuirii.

Investitorul urmdreste asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia in
conformitate cu necesarul si potentialul zonei. In aceastd directie, investitiile vor fi realizate in mod
etapizat in functie de importanta acestora in cadrul proiectului la scard larga. Ulterior investitiile,
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indiferent de natura acestora, pot contura si modela profilul zonei sau il pot completa. Prin prisma acestor
modificari, natura investitiilor poate varia in functie de planul de dezvoltare al zonei.

Costurile investitiei vor fi acoperite de cdtre beneficiar, in totalitate sau in parteneriat cu
autoritatile locale. in urma realizirii P.U.Z., se va stabili care sunt categoriile de costuri ce vor putea fi

alocate/actorii implicati.

3.11 CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA TN SARCINA
AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Din punct de vedere al costurilor de investitii din responsabilitatea localitatii, acestea constau in
realizarea i modernizarea circulatiilor publice, lucrdri de extindere a retelelor tehnico-edilitare (retea
publica de alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviald, alimentare cu energie electricd, alimentare
cu gaze naturale), lucrari care se pot face etapizat in functie de fluxul de noi utilizatori ai zonei.

Costurile se vor stabili ca urmare a realizarii P.U.Z.

4  CONCLUzIl

Prin prezenta documentatie, pentru terenul care a generat documentatia de urbanism de tip
P.U.Z, se doreste realizarea unui supermarket.

Tn urma studierii zonei pe diferite paliere de analiz3, proiectul propus reprezinta o investitie
oportuna atat la nivelul intregii zone, cat si la nivelul orasului. Terenul va profita de accesibilitate,
prin existenta unor artere importante la nivelul localitatii.

Solutia urbanistica a viitoarei investitii va urmari integrarea coerenta a acesteia in tesutul in
curs de dezvoltare, in care predomind functiunea de locuire si servicii, prin implementarea
prevederilor formulate in documentatia de urbanism.

Intocmit,
urb. Eduard Guramulta

4 _urb. Ruc_s"andra Mihaela IVAN

vineri, 24 iunie 2022
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